CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes abaixo identificadas
e qualificadas vem, entre si, contratar a locacdo do imdvel n3o residencial abaixo
descrito que se regera pela Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245/91 e suas alteragdes posteriores),
pelos dispositivos do Cddigo Civil Brasileiro e do Cédigo de Processo Civil/2015 que
forem aplicaveis e pelas seguintes clausulas e condicdes que compdem

O presente contrato:

LOCADOR : CARLOS ALBERTO COSTA CANTUARIA, brasileiro, casado, portador da
Carteira de Identidade n. 034027 SSP/AP e do CPF n. 669.598.372-00, residente e
domiciliado no residencial San Marino, 10, Rua 01, Jardim Marco Zero, CEP 68.900-010,
Macapa/AP.

LOCATARIA: COMPANHIA DE GAS DO AMAPA - GASAP, pessoa juridica de direito privado
sociedade an6nima, inscrita no CNPJ n. 05.943.400/0001-54 e NIRE no. 163.00000-972,
com sede Avenida Fab, n21070, Sala 108, Ed. Macapa Office Center, Bairro Central —
Macapa/AP, neste ato sendo representado por seu Diretor Presidente e Diretor
Administrativo, infra-assinados.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCACAO

1.1. E objeto da presente locagdo 01(UMA) SALA COMERCIAL - NUMERO 108,
Condominio Macapa Office Center e o direito de uso dos méveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO ALUGUEL

2.1. A LOCATARIA pagara ao LOCADOR, a titulo de aluguel mensal, a quantia de RS
1.500,00 (hum mil e quinhentos reais) reajustaveis anualmente, conforme Clausula
Sétima, nos termos da legislag3o vigente.

2.2. Ficarad a LOCATARIA responsavel pelo pagamento de todos os impostos e obrigacdes
incidentes sobre o imével locado, como IPTU, taxas condominiais, prémios de seguro
contra fogo e incéndio e taxas bancarias referente a estes encargos, taxa de dgua e de
energia elétrica, bem como todos os demais impostos e taxas “propter rem” que
recaiam ou venham recair sobre o imével locado, configurando grave infracdo
contratual a falta de pagamento destes encargos.




CLAUSULA TERCEIRA — DO DIA E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O pagamento serd através de transferéncia bancéria, a ser feito no dia do
vencimento, ou primeiro dia Util apds, o vencimento fica para todo dia 17 (Dezessete)
de cada més.

3.2. Os aluguéis em atraso serdo corrigidos monetariamente pelo IGPM/FGV (indice
Geral de Pregos ao Consumidor, apurados pela Fundagdo Getulio Vargas) e acrescidos
dos juros de mora de 1% (um por cento) aoc més, ambos calculados desde a data do
inadimplemento de cada uma das parcelas até o dia da efetiva quitacdo do débito.

3.3. A LOCATARIA devera informar com antecedéncia de 03 (trés) meses, sua intencdo
em ndo renovar o presente contrato. Esse item esta em dissonancia com o item 4.1. Ou
o contrato se encerra automaticamente ou ele se prorroga automaticamente caso ndo
haja a informagdo com antecedéncia

3.4. A LOCATARIA declara ter ciéncia que o atraso no pagamento dos aluguéis e
encargos, ensejara, dentre outras coisas, no registro de seu nome no SERVICO DE
PROTEGAO AO CREDITO — SPC e na Centralizacdo dos Servigos Bancarios S/A — SERASA,
até ser efetuada a quitagdo da inadimpléncia. Em decorréncia disto, fica obrigado,
durante a vigéncia da locagdo, a comunicar de forma prévia e expressa, via
correspondéncia com protocolo, toda e qualquer alteragdo de seu endereco, telefones
e demais dados pessoais.

3.5. Fica estipulado que eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos
pela LOCATARIA, apés regularmente cientificada, serdo comunicados 3s entidades
mantenedoras de bancos de dados de protegdo ao crédito (SPC, SERASA, etc.) pelo
LOCADOR, destacando que tais débitos incluem todas as despesas, inclusive, as medidas
judiciais cabiveis para o caso.

3.6. Qualquer recebimento fora deste prazo serd mera tolerdncia por parte do
LOCADOR, sem prejuizo de quaisquer clausulas deste contrato e como se nenhum favor
houvesse sido concedido.

3.7. A LOCATARIA se compromete a fielmente obedecer a todas as disposicdes da
Convencdo e do Regimento Interno, por forga do artigo 23, Inciso X, da Lei 8.245/91, sob
pena de incorrer em infracdo contratual e legal, passivel de suportar as medidas judiciais
cabiveis.

3.8. A LOCATARIA obriga-se a partir da data de assinatura deste instrumento em até 30
(trinta dias) ap6s, promover a transferéncia de seus dados para a CEA, bem como, diante
do Condominio do Edificio Macapa Office Center, a fim de que sejam responsaveis por
tais encargos, sob pena de infragdo legal e contratual.




CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1. O prazo da LOCACAO contratada via do presente instrumento é de 60 (Sessenta)
meses, com data de inicio em 17/04/2020 e término impreterivelmente em 16/04/2025,
ocasido em que a locacdo cessara de pleno direito, independentemente de notificacdo,
intimagdo ou qualquer outro aviso, podendo ser renovavel caso ndo exista nenhuma
manifestacdo das partes.

4.2. Na data do término do presente contrato, a locataria devolverd as chaves do imével
entregando-o ao LOCADOR, em perfeitas condigdes imediatas de uso, apresentando
nessa oportunidade os comprovantes de quitacdo de todos os encargos fiscais e taxas
incidentes, inclusive as “propter rem", incidentes sobre o imével locado.

4.3. Caso o imovel ndo seja devolvido em perfeitas condicdes de uso imediato, a
LOCADORA poder3d, a seu exclusivo critério, cobrar da LOCATARIA todas as despesas
decorrentes da reforma, ficando estabelecido que durante o periodo de reforma a
LOCATARIA respondera pelo aluguel “pro rata die”, com base no valor vigente a época
da entrega do bem. Como havera laudo do imével, ndo deve haver referéncia a entrega
em perfeitas condigdes, mas em entrega nas mesmas condicdes em que recebeu,
segundo o laudo

4.4. Além das hipéteses legais e convencionais, este contrato ficara rescindido, de pleno
direito, sem 6nus para nenhuma das partes se, no curso da locag¢do, o LOCADOR vender
o imovel a terceiros, ressalvada a preferéncia da locatéria que, se n3o a utilizar, devera
deixar o imdvel livre e desembaragado de coisas e objetos t3o logo solicitado.

CLAUSULA QUINTA - DO USO E DESTINAGCAO DO IMOVEL LOCADO

5.1. O imével locado, via do presente instrumento, serd utilizado pela LOCATARIA para
fim exclusivamente comercial, ou seja, para atender as suas atividades empresariais,
previstas em seu Estatuto Social, anexo, como se aqui estivesse integralmente
transcrito, ipisis litteris.

5.2. Ndo é permitido, em hipdtese alguma, a mudanca de uso e de destinacdo da
locacdo, nem a sublocagdo, transferéncia, empréstimo ou cess3o da locagdo, no todo ou
em parte, gratuita ou onerosa, sem consentimento prévio, expresso e por escrito do
LOCADOR.

5.3. O imdvel objeto da presente locagdo encontra-se em perfeito estado de conservacio,
em estrita conformidade com as descrigdes constantes no termo de vistoria em anexo, que
depois de assinado pelas partes passara a integrar este instrumento contratual para todos
os efeitos.



CLAUSULA SEXTA — DO iNDICE DE REAJUSTE

6.1. O valor do pagamento mensal contratado a titulo de aluguel pela LOCACAO
avencada via deste instrumento, serd reajustado anualmente, pela variacdo do
IGPM/FGV ocorrida nos 12 (doze) meses anteriores ao reajuste, a partir da assinatura do
presente e, no caso de extingdo do IGPM/FGV, adotar-se-a o INPC/IBGE, ficando ainda
acertado que, se em virtude de lei subsequente, restar autorizada a majoracao do
aluguel em periodicidade inferior & anual, o reajuste serd automaticamente aplicado ao
presente contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS IMPOSTOS E TAXAS

7.1. Fica a cargo da locatdria o pagamento dos impostos e taxas que incidirem ou vierem
a incidir sobre o imével, bem como todas as majoracdes e encargos que forem criados
na vigéncia deste contrato, de acordo com os prazos fixados pelo 6rg3o arrecadador..
Considera-se imposto e/ou taxa, o consumo de eletricidade, agua, taxa de condominio,
esgoto, IPTU, telefone, impostos diversos e quaisquer outros exigiveis. O LOCADOR
deverd enviar todas as certiddes de regularidade do imével na assinatura do contrato

CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS E MODIFICACOES

8.1. Desde logo, o LOCADOR autoriza a locataria e as expensas dele, promover reformas
e alteragbes no imoével locado desde que n3o interfiram em nenhuma hipdtese na
estrutura e na seguranca do prédio, com obrigagdo expressa de assisténcia por
engenheiro, arquiteto ou profissionais devidamente qualificados e habilitados para tal,
com a devida emissdo obrigatdria de Anotacdo de Responsabilidade Técnica —ART, além
do respectivo Contrato de Apdlice de Seguro de Obra, e averbacdes no CRI competente,
e projetos de Arquitetura, que serdo aprovados pela arquiteta do LOCADOR.

8.2. A LOCATARIA n3o podera realizar no imével e em suas dependéncias quaisquer
outras benfeitorias ou alteracdes sendo as previstas no “caput” desta Clausula, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, sob pena de infrac3o contratual.

8.3. A LOCATARIA fica obrigada a conservar o imével locado no mesmo estado em que
lhe foi entregue pelo LOCADOR, conforme Termo de Inspec3o (anexo), obrigando-se a
efetuar todas as obras necessarias para essa conservac3o, sendo que as benfeitorias se
incorporardo ao imdvel, sem constituir para a locataria nenhum direito de retencao ou
indenizagdo. E vedado a locatéria a realizacdo de qualquer benfeitoria definida no
Codigo Civil Brasileiro como til ou voluptuaria, a menos que com ela o LOCADOR
concorde expressamente. Se forem efetuadas benfeitorias, ficara a critério do LOCADO




incorpora-las ao imével sem constituir para a locatéria qualquer direito de reteng3o ou
indenizacdo.

CLAUSULA NONA — DO ALVARA DE FUNCIONAMENTO

9.1. Compete exclusivamente & LOCATARIA verificar previamente junto & Prefeitura
Municipal se o imével objeto deste instrumento é compativel com o ramo de atividade
que pretende exercer, responsabilizando-se pela obtenc3o ou renovacdo do Alvaré de
Localizagdo e Funcionamento, assim como pelo pagamento de todas as taxas e impostos
cobrados pelo Municipio em decorréncia desta licenca, sem qualquer responsabilidade
do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DO SEGURO CONTRA INCENDIO

10.1. A LOCATARIA pagar3, além dos aluguéis e encargos previstos neste contrato, o
custo da contratagdo de seguro contra incéndio do imével em favor da LOCATARIA, com
prazo de cobertura de 12 (doze) meses renovado pelo mesmo prazo de eventual
renovagdo do contrato de locacdo, de modo que a cobertura securitaria abranja todo o
periodo em que vigorar a locagdo. A locataria ird enviar a apélice de seguro ja
contratada.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA INSPECAO

11.1. O LOCADOR pode, quando julgar necessario, VISTORIAR o imével e suas
dependéncias a fim de verificar se estdo sendo cumpridas as obrigacdes neste ato
assumidas, com aviso prévio de 07 dias

11.2. O LOCADOR podera mostrar o imével a qualquer pessoa interessada, desde que
expressamente autorizado pelo LOCATARIO, em horério previamente acordado,
conforme disposto nos artigos 23 e 27, ambos, da Lei 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. As partes estabelecem que, em caso de venda do bem imével, durante o periodo
de locagdo, o LOCATARIO, ter direito de compra, devendo o LOCADOR oferecé-lo, em
primeiro lugar, o LOCATARIO, nos termos do artigo 27 da Lei 8.245/91 e seguintes.

12.2. Caso o LOCADOR decida vender o imé6vel durante a locacdo e a LOCATARIA apos a
devida notificagdo, ndo se interessar em adquiri-lo, conforme determinag3o legal, fica
desde ja autorizado pela locataria a visitagio ao imdvel por pretensos promitentes
compradores, acompanhados pelo LOCADOR e/ou seu representante legal, no minimo
02 (duas) vezes por semana e em hordrio comercial, desde que previamente

comunicado%_/




CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA TRANSFERENCIA DE DIREITOS E A SUBLOCAGAO

13.1. A LOCATARIA n3o poderd ceder ou transferir a locagdo do imével, nem mesmo
sublocar ou emprestar, total ou parcialmente, o imével locado a terceiros, sem que haja
o consentimento prévio e expresso do LOCADOR ou de seu representante
especialmente nomeado. Se houver o consentimento expresso do LOCADORA para que
haja sublocagdao ou transferéncia de direitos, naquele mesmo instrumento ficardo
contratadas as clausulas e responsabilidades que regerdo a nova avenca.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

14.1. Caso seja infringida qualquer cldusula do presente instrumento, serd o LOCATARIO
previamente notificado, a fim de sanar a infracdo no prazo de 30(trinta) dias, sob pena
do contrato ser rescindido, sujeitando-se ainda a parte que infringir ao pagamento de
multa no valor correspondente a 01 (um) um valor do aluguel vigente na data da
infragdo, sem prejuizo, em caso de atraso no pagamento dos aluguéis, do valor da
correcdo monetdria e dos juros de 1% (hum por cento) ao més, exceto o caso de
devolugdo antecipada do imével pelo LOCATARIO, quando entdo sera observada a
proporcionalidade conforme a lei.

14.2. O presente contrato sera automaticamente rescindido, independentemente de
qualquer aviso, intimagdo ou notificagdo, se houver atraso no pagamento de trés meses
consecutivos de aluguel ou reiterado atraso no seu pagamento, arcando a LOCATARIA
pelas consequéncias previstas no presente instrumento e na legislagdo aplicavel. Sempre
deve haver uma notificagdo prévia, com possibilidade de san¢3o do descumprimento

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA TOLERANCIA

15.1. Qualquer condescendéncia do LOCADOR para com a LOCATARIA quanto ao prazo
para o pagamento dos aluguéis e/ou ao cumprimento de quaisquer cldusulas e
condigbes previstas no presente contrato, constituira mera tolerancia e ndo importara
em alteracao ou modificagcdo das clausulas contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA EXTENCAO DAS CLAUSULAS CONTRATUAIS

16.1. As obrigagdes assumidas neste instrumento se estendem aos herdeiros e

sucessores das partes a qualquer titulo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO ABANDONO DO IMOVEL

» X




17.1. Caso a locatéaria abandone o imével, a LOCADORA fica autorizada a mediatamente
a imitir-se na sua posse, sem necessidade de quaisquer procedimentos judiciais prévios,
sem prejuizos das consequéncias decorrentes da rescis3o do presente contrato por
culpa exclusiva do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

18.1. A LOCATARIA declara estar ciente que recebe o imével no estado de conservacio
descrito no termo de vistoria/inspecdo e regimento interno do edificio, os quais passam
a fazer parte integrante deste instrumento; ao término da locagdo a locataria obriga-se
a restituir o imovel em perfeitas condi¢es e com as benfeitorias efetuadas incorporadas
ao imdvel.

18.2. Fica acordado que o imével serd devolvido nas mesmas condicdes prevista no
Laudo de Vistoria, considerando o desgaste natural e a depreciacdo pelo prazo do
periodo do contrato, juntamente com as chaves, e com todos os tributos e despesas
pagas, caso contrario, ficara facultado a LOCADORA recebé-lo ou ndo. Caso os Locadores
ndo recebam o imovel, ficardo os Locatdrios compelidos a pagar os aluguéis, taxas e
despesas, que se vencerem enquanto ndo for entregue o imével.

18.3. No caso de descumprimento de tal obrigag3o, fica o LOCADOR autorizado a efetuar
0s reparos e pinturas necessarias a restaurar as condicdes inicialmente recebidas,
ficando o LOCATARIO, obrigado a efetuar o pagamento a ser apresentado como sendo
indenizagdo aos danos ocasionados, conforme 03(trés) orcamentos praticados pelo
mercado.

CLAUSULA DECIMA NONA- DISPOSICOES FINAIS

19.1. A LOCATARIA declara expressamente que, antes da assinatura do presente
instrumento, compareceu pessoalmente no imével e verificou seu estado fisico, bem
como analisou todos os documentos referentes ao mesmo, concluindo que a sala
comercial estd apta a atender as suas necessidades.

19.2. Em caso de incéndio ou outros danos quaisquer de for¢ga maior que impeca o uso
do imével locado, total ou parcialmente, e que importe em obra por prazo superior a 30
(trinta) dias ou, ainda, que acarrete a desapropriacio do imével, o presente contrato
restara rescindido de pleno direito. Tal rescisdo independe de interpelacdo judicial, ndo
gerando as partes qualquer direito de indenizac3o.

19.3. A LOCATARIA encaminhara ao LOCADOR todas as correspondéncias, intimagdes,
notificagdes que lhe forem entregues em nome do mesmo (LOCADOR) ou qualquer outro
ente. Omitindo-se desta obrigacdo, a locatdria respondera pelas indenizagdes cabiveis,
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19.4. Com o objetivo de defender o imével de quaisquer eventualidades por auséncia
da locatdria e, no intuito de assegurar a defesa contra possiveis esbulhos ou
depredagdes, fica o LOCADOR autorizado a tomar posse do imével, independente de
qualquer procedimento judicial, desde que fique comprovado o abandono do mesmo
pelo LOCATARIO. Tal situacdo restara caracterizada pela auséncia habitual e prolongada
da locataria depois de vencido o segundo més sem pagamento dos aluguéis e tributos.

19.5. A tolerancia do LOCADOR para qualquer ato ou obriga¢do que, em virtude deste
contrato, deva ser praticado ou satisfeito pelo LOCATARIO, n3o dara a este qualquer
direito nem podera ser tido como alteragdo ou novacdo do estabelecimento neste
instrumento.

19.6. A LOCATARIA obriga-se a fazer, as suas custas, todas as reparagdes ou obras
oriundas de notificacdo ou intimagdo de qualquer autoridade judicial, estadual e/ou
municipal, pelas quais seja responsavel, assim como pagar imediatamente quaisquer
multas que Ihe sejam impostas por infragdo as leis e regulamentos, das quais obriga-se
a dar ciéncia imediata e por escrito ac LOCADOR.

19.7. Quando da devolugdo do imdvel pelo LOCATARIO, a simples entrega fisica das
chaves ndo implicara na quitagdo dos débitos existentes, caso em que se dara apenas
mediante recibo especifico.

19.8. Em hipétese alguma sera aceita a devoluc¢do das chaves por meio de intermediario
ndo autorizado ou, ainda, sem que os devidos reparos de responsabilidade da locataria
estejam concluidos e com o expresso aceite pelo vistoriador da LOCADORA.

19.9. A LOCATARIA sera representada perante ao LOCADOR, por qualquer um dos seus
socios para todos os atos decorrentes do presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA~ DA CLAUSULA COMPROMISSORIA

20.1. Todo o litigio ou controvérsia origindrio ou decorrente deste instrumento serd
definitivamente decidido por arbitragem. A arbitragem sera administrada pela INSTITUTO
CORTE DE MEDIACAO E ARBITRAGEM NO AMAPA (ICMA), eleita pelas partes e indicada
nesta clausula, cujo estatuto e regimento interno, registrado no Cartério de Titulo e
Documentos, as partes adotam e declaram conhecer, concordar e integrar este
instrumento. Qualquer das partes que desejar instaurar o procedimento arbitral,
manifestard a sua intengdo a ICMA , indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor, o nome e qualificagdo completa da parte contraria, e anexando c6pia do
contrato/convencdo. A controvérsia, sera dirimida por arbitro preferencialmente

unico, dentre a lista dos nomeados pela ICMA . A arbitragem processar-se-a na sede da ICMA
e o arbitro decidird com base nas regras de direito. O Termo de Compromisso Arbitral
contera o arbitro que julgara a controvérsia, o valor e a data do pagamento dos honorarios
arbitrais, a data de publicagdo da sentenca arbitral. Havendo desentendimento quanto a
constituicdo do compromisso arbitral 0 mesmo sera resolvido pelo Conciliador-Arbitro da
ICMA e nos moldes preconizados na Lei 9307, de 23 de setembro de 1.996 e suas posteriores
alterag@es. O idioma oficial sera o portugués.




Estando, assim, as partes, acordadas, firmam o presente instrumento em trés vias de
igual teor e valor, entregues uma via a cada uma delas.

Macapa, 17 de Abril de 2020.
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" CARLOS ALBERTO COSTA CANTUARIA
LOCADOR
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COMPANHIA DE GAS DO AMAPA - GASAP
ANIZIO DOS SANTOS FREITAS
Diretor Presidente
LOCATARIA

COMPANHTA DE WAPA - GASAP
ANDRE GUSTAVOAINS DE MACEDO
iretor Administrativo e Financeiro
LOCATARIA
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